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OVER DE WONING

Welkom bij Hendrik Consciencelaan 40,
instapklaar wonen met wauw-factor!

Sommige woningen moet je gewoon écht gezien

hebben. Dit is er zo €én. Al voordat je binnenstapt,

voel je dat dit een woning is die met liefde en
smaak is ingericht, vernieuwd én onderhouden.

SOORT WONING:
TUSSENWONING

ENERGIELABEL:
C

BOUWIJAAR:
1973

WOONOPPERVLAKTE:
123m?

INHOUD:
446m:?3

PERCEELOPPERVLAKTE:
167m?

Je vindt hier onder andere een lichte
doorzonwoonkamer, een moderne keuken, een
ruime badkamer en maar liefst vier slaapkamers.
De tuin ligt op het zonnige zuidwesten en
beschikt over een praktische overkapping,
berging én achterom. Gelegen in een rustige en
kindvriendelijke straat, is dit de perfecte woning
voor starters of jonge gezinnen. Koffers pakken
en verhuizen maar!

Dit is zo'n woning die je niet mag missen. Plan
shel je bezichtiging!

Dan dat moment dat de voordeur opengaat..
het wauw-effect is direct aanwezig. Sfeervol,
stijlvol, warm en helemaal in de trends van nu. Dit
is een tussenwoning die moeiteloos meedoet
met het niveau van woonmagazines, VT-wonen
is er niks bij!
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Via de voordeur kom je binnen in de
verzorgde entreehal. De hal is voorzien van
een nette laminaatvloer en strak gestucte
wanden en plafonds. Vanuit de hal heb je
toegang tot het toilet, welke volledig modern
is betegeld en voorzien van een hangcloset,
de meterkast, de trapopgang naar de eerste
verdieping en de woonkamer.

Zodra je de woonkamer binnenloopt, voel je
het direct: dit is een ruimte waar je z6 in wilt
wonen. De woonkamer heeft in 2023 een
complete make-over gehad en dat zie én
voel je meteen terug. De combinatie van een
mooie laminaatvloer en strakke
wandafwerking met sfeervol behang en
sierlijsten maakt deze ruimte compleet. De
sfeer is uitnodigend en stijlvol, en het geheel is
zo goed gedaan dat je bijna denkt dat je door
een woonmagazine bladert. Hier draait het
om woonplezier: je hoeft helemaal niets meer
te doen behalve genieten.
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Via de vaste trapopgang bereik je de eerste
E E RST E verdieping, die toegang biedt tot drie
slaapkamers en een badkamer. De gehele
eerste verdieping is voorzien van een nette
VE R D I E PI N G laminaatvloer, een strakke wand- en
plafondafwerking en hardhouten kozijnen met
dubbele beglazing.

De masterbedroom is gelegen aan de
achterzijde van de woning en is daarmee ook
royaal van opzet. Hier past makkelijk een
tweepersoonsbed en een kledingkast in. Deze
kamer is voorzien van een prachtige inbouwkast,
(ter overname) die ervoor zorgt dat jij al je
kleding netjes kunt opbergen. Het grote
raampartij aan de achterzijde van de woning
zorgt voor extra daglicht en ventilatie.
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De tweede slaapkamer is gelegen aan de
achterzijde van de woning en is wat compacter
van formaat. Mede daardoor ideaal als
babykamer, kledingkamer of kantoorruimte.
Verder is deze kamer voorzien van prachtige
sierlijsten met behang, die de kamer direct een
sfeervol geheel geven.

De derde slaapkamer is gelegen aan de
voorzijde van de woning en is ook royaal van
opzet. Op dit moment wordt de kamer gebruikt
als werkkamer, maar hij kan prima functioneren
als volwaardige slaapkamer. Ook hier past met
gemak een tweepersoonsbed en een
kledingkast.
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De badkamer is volledig betegeld en modern
ingericht. Hier vind je een royale inloopdouche,
een badkamermeubel met waskom en een
hangcloset. Een praktische radiator zorgt voor
een aangename temperatuur. Een fijne
badkamer om de dag goed te beginnen!
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TWEEDE VERDIEPING

Via de vaste trapopgang is de tweede Middels een schuifdeur bereik je een extra ruimte
verdieping te bereiken, die bestaat uit een ruime  die ideaal is als opbergruimte, maar ook prima
voorzolder en een achterzolder. De voorzolderis ~ kan functioneren als inloopkast. Hierdoor is de

voorzien van de Nefit cv-ketel (2013) en de tweede verdieping perfect voor wie extra
witgoedaansluitingen. Aan beide kanten onder slaapruimte, een thuiswerkplek of hobbyruimte
de dakschuinte is extra bergruimte aanwezig. nodig heeft!

Tevens is de voorzolder voorzien van een
functionele airco, die de gehele verdieping koelt
en verwarmt.

De achterzolder is op dit moment ingericht als
werkkamer, maar functioneert net zo goed als
volwaardige vierde slaapkamer, mede dankzij
het grote dakraam dat zorgt voor voldoende
daglicht en ventilatie.










De voortuin is netjes aangelegd en voorzien
van diverse groene beplanting en siergrind.
Middels looppad bereik je de voordeur van
deze té leuke woning!

Ook buiten is het genieten. De achtertuin is
voorzien van een royale overkapping met een
dubbele lichtkoepel, waardoor je binnen in de
woning altijd voldoende daglicht behoudt.
Onder de overkapping zit je het hele jaar door
heerlijk beschut, ideaal voor lange
zomeravonden, een kop koffie in de ochtend
of gezellige borrels met vrienden. De tuin zelf
heeft een verzorgd gazon en een looppad
dat je leidt naar de ruime berging. Deze
berging is dankzij de hoogte ideaal voor extra
opslag en biedt ruimte voor fietsen,
gereedschap en tuinspullen.
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BIJZONDERHEDEN

- Royale leuke tussenwoning

- Bouwjaar 1973

- Woonoppervlakte 123 m?

- Perceelopperviakte 167 m?

- Begane grond volledig gemoderniseerd
- Energielabel C

- Eigen achterom

- Moderne open keuken

- Houten kozijnen met isolerende beglazing
- Nefit cv-ketel 2013

- Stenen berging met vliering

- Tuin gelegen op het zonnige zuidwesten
- Royale overkapping in de tuin

- Vier slaapkamers

Verbeteringen door de jaren heen:

- Overkapping tuin 2020

- Keuken gewrapt + nieuwe apparatuur 2023
- Woonkamer gerenoveerd 2023

- Toilet vernieuwd 2023

- Trap le verdieping gewrapt 2025

- Airco 2024

Wacht niet te lang en kom snel kijken!




PLATTEGROND
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"betreffen indicatieve plattegronden, hier kunnen geen rechten aan ontleend worden”
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PLATTEGROND

- 6.14 m -

|I' Slaapkamer 3.30 m

Slaapkamer

433 m
/
)
." ! | :
- 8.03m
:: Overloop I 1.95m
3.60m Slaapkamer

Badkamer 258 m

- 3.74m - «—207m——

1e Verdieping

"betreffen indicatieve plattegronden, hier kunnen geen rechten aan ontleend worden"




PLATTEGROND
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2e Verdieping

"betreffen indicatieve plattegronden, hier kunnen geen rechten aan ontleend worden"



PLATTEGROND
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Overkappin
PRiGE Berging 233m

Berging

"betreffen indicatieve plattegronden, hier kunnen geen rechten aan ontleend worden"




PLATTEGROND

6.26m

Keuken

Woonkamer

550m

Begane Grond Tuin

“batreflen indicatieve platiegronden, hier kunnen geen rechien aan ontieend worden™



KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: Verkoop

4867 -
4697
e s
Genesteﬁﬁan
5286

a 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer kadaSter

25 i
Huisnummer Kadastrale gemeente  Bladel

Sectie G
Perceel 4518

grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 5 januari 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, het en het ¢




AANTEKENINGEN
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